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Aika  1.6.2021 kello 17:00 

Paikka  OP Koti Länsi-Suomi Isännöinti Oy, kokoushuone 

  Asiantuntijakeskus BePOP, Yrjönkatu 22, 28100 Pori 

  Osallistuminen myös Teams-yhteydellä. Ohjeet kutsun 3. sivulla. 

Asiat  Yhtiöjärjestyksen ja asunto-osakeyhtiölain määräämät asiat. 

Päätetään lisäksi hallitukselle valtuutuksesta uusia molempien talojen 

asuntojen sekä tarpeellisten yleisten tilojen lukitus.  

 

ESITYSLISTA 

 

1§ Kokouksen avaus 

2§ Kokouksen puheenjohtajan ja sihteerin valinta 

3§ Kokouksen osanottajien, laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen 

4§ Kahden pöytäkirjantarkastajan ja kahden ääntenlaskijan valinta 

5§ Esityslistan hyväksyminen kokouksen työjärjestykseksi 

6§ Käsitellään tilinpäätös vuodelta 2020 

7§ Vahvistetaan tuloslaskelma ja tase 

8§ Päätetään toimenpiteistä, joihin taseen mukainen tulos antaa aihetta 

9§ Päätetään vastuuvapauden myöntämisestä hallitukselle ja isännöitsijälle 

10§ Käsitellään talousarvioehdotus ja päätetään vastikkeiden suuruus vuodelle 2021.  

11§ Päätetään hallitusten jäsenten ja toiminnantarkastajien palkkiot vuodelle 2021 

12§ Valitaan hallituksen jäsenet vuodelle 2021 (2020: Tuomas Jalava puheenjohtaja, 

Erja Järvinen, Tapio Kivioja, Timo Hietasalo ja Teemu Peltomäki) 

13§ Valitaan tilintarkastajat vuodelle 2021 (2020: Tilintarkastusyhtiö BDO Oy, Jukka 

Korin) 

14§ Kuullaan AOYL 3§ mukainen hallituksen laatima esitys tulevista ja tehdyistä 

korjauksista 
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15§ Päätetään hallitukselle valtuutuksesta uusia molempien talojen asuntojen sekä 

tarpeellisten yleisten tilojen lukitus. Hallitus esittää, että hanke rahoitetaan 

pääasiassa omista varoista ja osittain yhdellä (1) ylimääräisellä hoitovastikkeella.  

 Urakan yhteydessä uusittaisiin avainpesän lisäksi lukkorunko. Vaihtoehtoja 

lukitukselle ovat perinteinen mekaaninen avain sekä sähköisesti toimiva avain, joista 

voidaan nyt keskustella. 

Sähköisen lukituksen etu on se, että niiden toimintaa pystytään kontrolloimaan 

lukkoliikkeen kautta. Jos avain menee hukkaan, niin ilmoittamalla hukkuneen 

avaimen numeron, pystyy lukkoliike poistamaan avaimen pois käytöstä pysyvästi tai 

väliaikaisesti. Jokainen avain on numeroitu, joten sen perusteella asukas/osakas 

tietää mikä avain meni hukkaan. 

Mekaanisen lukituksen etu on se, että se on noin puolet sähköistä lukitusta 

edullisempi. Huonona puolena on se, että avaimen hukuttua joudutaan tilaamaan 

uusi sarja se on huomattavan kallis, jos vuosien saatossa joudutaan tilaamaan 

useampia sarjoja. 

Hallitus tulee kilpailuttamaan lukituksen ja tekee päätöksen urakoitsijasta. 

 

16§ Muut esille tulevat asiat 

17§ Kokouksen päättäminen 
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Etäkokoukseen osallistuminen 

Koronaepidemiaan liittyvien kokoontumisrajoitteiden takia osakkaiden on mahdollista osallistua 

yhtiökokoukseen etäyhteyden välityksellä. Etäyhteytenä käytettävä järjestelmä on Microsoft 

Teams. 

Mikäli yhtiökokouksessa päätetään käyttää suljettua lippuäänestystä, tulee yhtiökokouksen 

päättää, että osakkaat, jotka eivät voi käyttää suljettua lippuäänestystä, voivat äänestää avoimesti.  

Osakkeenomistaja voi käyttää oikeuttaan yhtiökokouksessa myös valtuutetun välityksellä.  

 

Osallistuminen etäyhteydellä: 

• Äänioikeuden varmistamiseksi etäosallistuminen edellyttää ennakkoilmoittautumista. 

• Osakkeenomistajan tulee etukäteen kirjallisesti ilmoittaa isännöitsijälle etäosallistumisesta, 

viimeistään 28.5.2020 klo 16:00. Isännöitsijälle on ilmoitettava sähköpostiosoite sekä 

puhelinnumero. 

• Osakkaan ilmoittamia yhteystietoja käytetään osakkaan tunnistamiseen sekä 

kokousjärjestelmään tarvittavan linkin lähettämiseen tai osakkaalle tehtävää puhelua 

varten.  

• Äänestäminen reaaliaikaista yhteyttä käyttäen tapahtuu kokousjärjestelmää (Microsoft 

Teams) käyttäen. 

• Etäosallistuminen reaaliaikaisesti voi rajoittaa osakkaan puhevaltaa. 

• Osallistuminen teknisellä apuvälineellä tapahtuu osakkeenomistajan omalla riskillä.  

 

 

Isännöitsijän yhteystiedot ilmoittamista varten: 

Lauri Kallio 

044-7755310 

Lauri.kallio@op.fi 
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VALTAKIRJA 

 

 

Valtuutan ___________________________ edustamaan minua ja käyttämään puhe- ja 

äänivaltaani Asunto Oy Kiertokatu 16-18 varsinaisessa yhtiökokouksessa 1.6.2021. 

 

 

_________________________________________________ 

Allekirjoitus ja nimen selvennys 

 

_____________________________ 

Asunnon numero 

 

 

 

 









































166896 166896 166896

5 kk x € x 3477 m² x 1 69540

7 kk x € x 3477 m² x 1 97356

12000 12000 12000

5 kk x € x 250 m² x 1 5000

7 kk x € x 250 m² x 1 7000

178896 178896 178896

18560 23984 18240

95 hlö x € x 4 kk 6080

95 hlö x € x 8 kk 12160

18560 23984 18240

€ x 12 kk x 4 0 720 720

0 720 720

€ x 12 kk x 1 3000 3246 3000

€ x 12 kk x 1 1500 2244 1500

€ x 12 kk x 1 1000 0 1000

5500 5490 5500

202956 209090 203356

1400 1805 1400

1400 1805 1400

9552 9552 9736

4 kk x € + 8 kk x €

270 360 270

3 kpl x €

1300 1124 1300

1800 1662 1800

1200 1458 1400

500 85 500

14622 14241 15006

9288 9286 9468

12 kk x € + kk x €

0 265

0 109

300 60 300

5500 3383 5500

3000 3415 3000

2000 511 2000

1500 432 1500

10932 10925 10932

12 kk x € + kk x €

2000 985 2000

34520 29369 34700

16,00

KIINTEISTÖN HOITOKULUT

Käyttökorvaukset

KIINTEISTÖN TUOTOT YHTEENSÄ

12,00

Pesutupamaksut

Hallituksen kokouspalkkiot

Käyttö ja huolto

817,00

Kokous- ja toimistokulut

Hallinto

Pankki- ja maksuliikennekulut

Muut hallinnon kulut

Isännöintipalkkiot

Kiinteistön henkilöstökulut

Tilintarkastuspalkkiot/tsto

Isännöinnin kokouspalkkiot

90,00

Kulutusperusteiset vastikkeet

Autopaikkavuokrat

KIINTEISTÖN TUOTOT

4,00

4,00

4,00

4,00

Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18

TALOUSARVIO

2021
Tili

2020

BUDJETTI BUDJETTI

2020

TOTEUTUNUT

Asuinhuoneistovastikkeet

Liikehuoneistovastikkeet

Vesivastikkeet

16,00

Hoitovastikkeet

Kiinteistön hoidon palvelumaksut

Vartiointi, valvomo, hälytysk. palvelut

Erikseen laskutettavat työt

800,00

Saunamaksut

Ulkoalueiden hoidon kulut

15,00

Vuokratuotot

Vesimaksut

911,00

Siivouspalvelumaksut

789,00

Muut käytön ja huollon kulut

Hissin huolto- ja tarkastusmaksu

KaapeliTV, puhelin maksut

Huoltomaksut pesula

Muut siivous- ja puhtaanapitokulut



Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18

TALOUSARVIO

2021
Tili

2020

BUDJETTI BUDJETTI

2020

TOTEUTUNUT

49495 49001 51231

€ x + 1486 € perusmaksu

49495 49001 51231

24770 18345 23703

€ x m³ + €

24770 18345 23703

7421 5570 6221

€ x €

7421 5570 6221

7350 6596 7100

7350 6596 7100

4136 4164 4684

4136 4164 4684

14000 13632 14000

14000 13632 14000

1000 290 1918

7000 2426 7000

12000 3655 10000

5000 1399 5000

9500 3227 9500

3000 450 3000

3000 2182 4000

0 90 100

0 115 4793
0 334

40500 14168 45311

198214 156890 203356

4742 52200 0

0 0

0 75

0 207167

0 36344

0 18

4742 4 0

€

4,00 / m² /

16,00 / hlö /

12,00 / kk

15,00 / kk

2,20  / m3VESIMAKSU, LÄMMIN € kulutuksen mukaan 1.6.2021

SELITE

€

€

Vahinkovakuutusmaksut

Sähkö-, tieto- ja kaasujärjest. korjaukset

Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset

Suunnittelun ja valvonnan veloitukset

Rakennusten sisäpuoliset korjaukset

Huoneistojen yhtiölle kuuluvat korjaukset

Kiinteistöveromaksut

Ulkoaluerak. varusteiden ja kal. korjaukset

Kiinteistön (täysarvo)vakuutus

Kiinteistövero

50000

Sähkö

Lämmitys

Vesi ja jätevesi

0,12

Vesi ja jätevesi

Sähkömaksut

221,00

MWh675

AUTOPAIKKAMAKSU

HOITOVASTIKE

VESIMAKSU

SAUNAMAKSU

€

Lämmitys

49,48

4,67 pm2666,004500

1.6.2021

VELOITUS PÄIVÄMÄÄRÄ

€ kk

kk 1.6.2021

1.6.2021

1.6.2021

KIINTEISTÖN HOITOKATE

KIINTEISTÖN HOITOKULUT YHTEENSÄ

TILIKAUDEN TULOS

Muut rahoitustuotot

Korjauksien muut kustannukset

Rakennusten ulkopuoliset korjaukset

LVI-järjestelmien korjaukset

pm

Jätehuolto

Jätteenkuljetus ja käsittelymaksut

KWh      +

Korjaukset

Korkotuotot

Muut rahoituskulut (lainoihin kohd.)

Pääomavastikkeet

Korkokulut rahoituslainoista



/

€

€

€

€

1,1200 2870,8930.9.2021 18574,61 984454,03 92

YLI- / ALIJÄÄMÄ 0,00 €

KORJAUS 0,00 €

Korkopäiviä vuodessa 360

Korko prosentti

1,1200

1,1200

vrk

92

€

€

€

€

€67218,37

1. LYHENNYS 18574,61

11494,54

0,00

0,00

pääoma                      

€

1003028,64

963017,90

963017,90

korko                              

€

2924,06

2787,10

11494,54

PÄÄOMAVASTIKELASKELMA TALOUSARVIOON

Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18

Alkupääoma

3283,5

2,25000000

osake

L-S OP 1

1040177,86€

Yli-/alijäämä edellisiltä vuosilta 0,00

1.1.2021

1.5.2021

2021

Pääomavastike ajalla

31.12.2021

2,25000000Pääomavastike ajalla

88654,50

4 8 kk

2. LYHENNYS

Luotonantajan nimi

Luoton numero

FI26 5700 8181 0699 10

Päivämäärä lyhennys               €

30.6.2021 18574,61

KORKO 11494,54 €

2. LYHENNYS 18574,61 €

YHTEENSÄ 70079,89 €

1. LYHENNYS 18574,61 €

Lainan alkuperäinen nostopäivä

Lainan viimeinen takaisinmaksupäivä

14.10.2014

25.12.2034

1,1200 2912,50

Pääomavastikekertymä vuonna

31.12.2020pvm:

Lainasta vastaavat yksiköt

18574,61 €

31.3.2021 18574,61 1021603,25 90

9121436,13

YHTEENSÄ 77159,96

3. LYHENNYS 18574,61 €

3. LYHENNYS 21436,13 €

KORKO

YLI-/ALIJÄÄMÄ

KORJAUS

YHTEENSÄ



/

€

€

€

€

1,2870 5271,9130.9.2021 23230,30 1579659,71 92

YLI- / ALIJÄÄMÄ 0,00 €

KORJAUS 0,00 €

Korkopäiviä vuodessa 360

Korko prosentti

1,2870

1,2870

vrk

92

€

€

€

€

€90756,93

1. LYHENNYS 23230,30

21066,03

0,00

0,00

pääoma                      

€

1602890,01

1554430,04

1554430,04

korko                              

€

5348,31

5139,03

21066,03

PÄÄOMAVASTIKELASKELMA TALOUSARVIOON
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Alkupääoma

3427,5

2,82000000

osake

L-S OP 2

1649350,61€

Yli-/alijäämä edellisiltä vuosilta 0,00

1.1.2021

1.5.2021

2021

Pääomavastike ajalla

31.12.2021

2,82000000Pääomavastike ajalla

115986,60

4 8 kk

2. LYHENNYS

Luotonantajan nimi

Luoton numero

FI39 5700 8181 1715 26

Päivämäärä lyhennys               €

30.6.2021 23230,30

KORKO 21066,03 €

2. LYHENNYS 23230,30 €

YHTEENSÄ 92756,30 €

1. LYHENNYS 23230,30 €

Lainan alkuperäinen nostopäivä

Lainan viimeinen takaisinmaksupäivä

16.11.2018

28.9.2038

1,2870 5306,79

Pääomavastikekertymä vuonna

31.12.2020pvm:

Lainasta vastaavat yksiköt

23230,30 €

31.3.2021 23230,30 1626120,31 90

9125229,67

YHTEENSÄ 94920,57

3. LYHENNYS 23230,30 €

3. LYHENNYS 25229,67 €

KORKO

YLI-/ALIJÄÄMÄ

KORJAUS

YHTEENSÄ



ASUNTO-OSAKEYHTIÖN HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS 

 
Tämä on asunto-osakeyhtiölain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa- pitotarveselvitys, 

josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve. 

 

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston käyttämiseen, yhtiövastikkeeseen tai 

muihin osakehuoneiston käytöstä aiheuttaviin menoihin. 

 

Yhtiökokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Käynnistettävien toimenpiteiden 

suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta päätetään yhtiökokouksessa erikseen. 

 

Asunto-osakeyhtiö Porin Kiertokatu 16–18 

Y-tunnus: 2633556-2 

Talot valmistuneet 1951 

 

Tulevat korjaukset/seurannat: 

Pihan asfaltointi 

Vesikaton kunnon seuranta 

Huoneistojen märkätilojen kunnostus 

Saunan + pesuhuoneen korjaus 

Lämmitysjärjestelmän automatiikan uudelleen järjestely 

Vesi- ja viemärijärjestelmän kunnon seuranta 

Lukituksen uusinta 

 

Tehdyt korjaukset: 

1983-84 Osittainen peruskorjaus  

2003 Lämmönsiirrin uusittu 

2004 Hissit uusittu 

2006-07 Saunojen uusiminen  

2015 Huoneistokohtainen kosteuskartoitus  

2015 Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja säätö  

2017 Huoneisto- ja tuuletusparvekkeiden uusiminen  

2017 Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen  

2018 Julkisivuremontti  

2019 Talon 18 alajakokeskus  

2019 Salaojat 

2020 Ala-aulat maalattu 

 

 

Hallitus 2.3.2021 

Esitetty yhtiökokouksessa 1.6.2021 
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