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15§

16§
178§

Paatetadn hallitukselle valtuutuksesta uusia molempien talojen asuntojen seka
tarpeellisten yleisten tilojen lukitus. Hallitus esittaa, ettd hanke rahoitetaan
padasiassa omista varoista ja osittain yhdella (1) ylimaaraisellad hoitovastikkeella.

Urakan yhteydessd uusittaisiin avainpesdn liséiksi lukkorunko. Vaihtoehtoja
lukitukselle ovat perinteinen mekaaninen avain sekd séihkoisesti toimiva avain, joista
voidaan nyt keskustella.

Sdhkdisen lukituksen etu on se, ettd niiden toimintaa pystytddn kontrolloimaan
lukkoliikkeen kautta. Jos avain menee hukkaan, niin ilmoittamalla hukkuneen
avaimen numeron, pystyy lukkoliike poistamaan avaimen pois kdytéstd pysyvdsti tai
vdliaikaisesti. Jokainen avain on numeroitu, joten sen perusteella asukas/osakas
tietdd miké avain meni hukkaan.

Mekaanisen lukituksen etu on se, etté se on noin puolet sédhkoistd lukitusta
edullisempi. Huonona puolena on se, ettéd avaimen hukuttua joudutaan tilaamaan
uusi sarja se on huomattavan kallis, jos vuosien saatossa joudutaan tilaamaan
useampia sarjoja.

Hallitus tulee kilpailuttamaan lukituksen ja tekee pddtoksen urakoitsijasta.

Muut esille tulevat asiat

Kokouksen padattaminen
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Etakokoukseen osallistuminen

Koronaepidemiaan liittyvien kokoontumisrajoitteiden takia osakkaiden on mahdollista osallistua
yhtibkokoukseen etdyhteyden valityksella. Etdyhteytena kaytettava jarjestelma on Microsoft

Teams.

Mikali yhtiokokouksessa paatetaan kayttaa suljettua lippuddnestystd, tulee yhtikokouksen

paattaa, etta osakkaat, jotka eivat voi kayttaa suljettua lippuaanestysta, voivat ddnestaa avoimesti.

Osakkeenomistaja voi kdyttaa oikeuttaan yhtiokokouksessa myos valtuutetun valityksella.

Osallistuminen etayhteydella:

e Aanioikeuden varmistamiseksi etdosallistuminen edellyttaa ennakkoilmoittautumista.

¢ Osakkeenomistajan tulee etukateen kirjallisesti ilmoittaa isdnnoitsijalle etaosallistumisesta,
viimeistaan 28.5.2020 klo 16:00. Isannditsijalle on ilmoitettava sdhképostiosoite seka
puhelinnumero.

¢ Osakkaan ilmoittamia yhteystietoja kaytetaan osakkaan tunnistamiseen seka
kokousjarjestelmaan tarvittavan linkin l1&hettamiseen tai osakkaalle tehtéavaéa puhelua
varten.

e Aanestaminen reaaliaikaista yhteytta kayttaen tapahtuu kokousjarjestelmaa (Microsoft
Teams) kayttaen.

e Etadosallistuminen reaaliaikaisesti voi rajoittaa osakkaan puhevaltaa.

e Osallistuminen teknisellda apuvalineella tapahtuu osakkeenomistajan omalla riskill.

Isannoitsijan yhteystiedot ilmoittamista varten:
Lauri Kallio
044-7755310

Lauri.kallio@op.fi
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VALTAKIRIA

Valtuutan edustamaan minua ja kayttdamaan puhe- ja
danivaltaani Asunto Oy Kiertokatu 16-18 varsinaisessa yhtiokokouksessa 1.6.2021.

Allekirjoitus ja nimen selvennys

Asunnon numero



Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18
Tilinpaatos

01.01.2020 - 31.12.2020

Y-tunnus: 2633556-2
Tilinpaatds on sailytettava vahintdan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2030 asti (KPL 2:10.1 8).
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Tilinpaataos tilikaudella 01.01.2020 - 31.12.2020

Siséllysluettelo
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Tilinpadatds on sailytettava vahintdan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2030 asti (KPL 2:10.1 8).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettdva vahintddn 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2026 asti (KPL 2:10.2 §).

Tilinpaatdksen on laatinut OP Koti Lansi-Suomi Isénndinti Oy, 0956684-4.
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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS AJALTA 1.1.-31.12.2020

Yhtion perustiedot

Yhti6 sijaitsee Porin Kaupungin 9. kaupunginosassa, korttelissa 42,

tontilla 1 ja korttelissa43, tontilla 1 olevia rakennuksia, osoitteessa Kiertokatu 16-18 Pori.

Talo 16 asuntoja on 36 ja yksi liikehuoneisto, yhteensa 1.608 m2.

Talo 18 asuntoja on 42, yhteensa 1.869 m2.

Perustamissopimus on allekirjoitettu 13.5.2014 / apportti (609-9-42-1) ja kauppa 29.8.2014 (609-9-
43-1). Merkitty kaupparekisteriin 7.8.2014.

Yhtiokokoukset

Yhtiossa jarjestetdan yhtidjarjestyksen mukaisesti vuosittain yksi varsinainen yhtiékokous.
Varsinainen yhtidkokous pidettiin 4.8.2020. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen maaraamat
asiat. Lisaksi hallitukselle annettiin valtuudet kerata yhden tai kahden kuukauden ylimaarainen
hoitovastike, mikali yhtion taloudellinen tilanne sita vaatii.

Hallinto

Vuonna 2020 hallitukseen ovat kuuluneet:

Hallitus 1.1 - 4.8 Jalava Tuomas puheenjohtaja
Kivioja Tapio varsinainen jasen
Jarvinen Erja varsinainen jasen
Tikka Kari varsinainen jasen
Hietasalo Timo varsinainen jasen

Hallitus 4.8 - Jalava Tuomas puheenjohtaja
Kivioja Tapio varsinainen jasen
Jarvinen Erja varsinainen jasen
Teemu Peltomaki varsinainen jasen
Hietasalo Timo varsinainen jasen

Hallitus kokoontui vuoden aikana nelja kertaa.

Tilintarkastaja Tilintarkastusyhtio BDO Oy / vastuullinen tilintarkastaja Korin Jukka
Isdnnditsija OP Koti Lansi-Suomi Oy, Lauri Kallio

Kiinteistohuolto Kotikatu Oy

Hissihuolto Otis Oy

Jatehuolto Veikko Lehti Oy

Toimintavuoden aikana yhtiolla ei ole ollut palkattua henkildkuntaa.
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Hallinnon seka kidyton ja huollon maksut
Toimintavuoden aikana on maksettu hallinnon seké kdyton ja huollon maksuja seuraavasti:
Hallinto 14241,41 €

Kaytto- ja huoltopalvelut 17027,28 €

Yhtion talous / tilinpdatoksen tulos

Vastikkeet: 1.1.-31.8.2020 1.9.-31.12.2020
Hoitovastike: 4,00 € / m?/ kk 4,00 € / m?/ kk
Kylmavesimaksu: 16,00 €/ hl6 / kk 16,00 € / hlo / kk
Saunamaksu: 12,00 € / kk 12,00 € / kk
Autopaikkamaksu: 15,00 € / kk 15,00 € / kk
Vastikkeet: 1.1.-30.4.2020 1.5-31.12.2020
Padomavastike 1: 2,35€/m?/ kk 2,25 €/ m?/ kk
Padomavastike 2: 2,82 €/m?/kk 2,82 € / m¥/ kk

Lamminvesimaksu peritaan kulutuksen mukaan 2,20 € / m?

Lainat 31.12.2020 2 689 528,47 €
Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos + 4,36 € kirjataan tulostilille ja ettei osinkoa tilikaudelta jaeta.
Korjaustoiminta

Isoimmat toimintavuonna suoritetut korjauksen ovat olleet:

Ikkunoiden ja ovien korjaukset 2039,99 €
Huon.yhtidlle kuuluvat rak.tekn.korjaukset 1398,74 €
LVI-jarjestelmien korjaukset 3227,02 €
Sahkgjarjestelmien korjaukset 218192 €
Porraskaytavien korjaus 3654,61 €

Muut korjaukset ovat olleet normaaleja vuosikorjauksia.
Selvitys olennaisista poikkeamista talousarvioon

As Oy Porin Kiertokatu 16 — 18 — taloyhtidn talous on pysynyt hyvin talousarviossa, joka esiteltiin
varsinaisessa yhtidkokouksessa.



Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 - 2633556-2 Tilinpaatos Toimintakertomus -5/ 16

Yhtion omaisuuteen kohdistuvat pysyvit rasitteet ja kiinnitykset seka panttikirjat
Kiinnitykset:

MML/317441/72/2015 1.768.186 €

MML/477167/72/2014  2.000.000 €

MML/52815/72/2017 1.000.000 €

Olennaiset tapahtumat tilikauden aikana

As Oy Porin Kiertokatu 16 — 18 — taloyhtitn varsinainen yhtidkokous saatiin pidettya
koronaviruksen vuoksi vasta 4.8.2020.

Koronaviruksen vuoksi, vuonna 2020 ei ole pidetty takuuajantarkastuksia eika siten vakuuksia ole
vapautettu.

Olennaiset tapahtumat tilikauden paattymisen jilkeen

Taloyhtién toiminta on jatkunut normaalisti tilikauden paattymisen jalkeen.

Arvio todennakoisestd tulevasta kehityksesta

Asunto-osakeyhtion hallitus on tehnyt yhtiokokouksessa esitettavan erillisen
kunnossapitotarvesuunnitelman seuraavan viiden vuoden ajaksi.

Koronaviruksen vuoksi on suoritettu ylimaaraisa siivouksia, jotka ndkyvat lisddantyneina kuluina.
Muut tiedot

Osakesiirrot:

16 as 10 31.3.2020

16 as 20 20.1.2020

16 as 36 18.5.2020

Vakuutukset

Yhtién omistamat rakennukset laitteineen on taysarvovakuutettu LahiTapiolassa.

Kulutukset
Selite 2020 2019 2018 2017 2016
Kaukoldamp6 (MWh) 625 675,08 686,80 752,23 809,46
Vesi (M) 4068 3761 451 4053 4856
Sahkd (kWh) 39272 48129 52015 65654 56720
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Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat
Kayttékorvaukset
Muut rahoitustuotot
Kiinteiston tuotot yhteensa
Kiinteiston hoitokulut
Hoitokulut

Kiinteistén hoitokulut yhteensa

Tilikauden hoitojaama
Edellisten tilikausien hoitojdidmé

Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama

PAAOMARAHOITUS
Padomavastikelaina 1
Pdaomavastike 1
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-)
Edellisten vuosien yli-/alijaama
Siirtyva yli-/alijdama
Padomavastikelaina 2
P&daomavastike 2
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut
Tilikauden ylijaama (+) / alijaama (-)
Edellisten vuosien yli-/alijaama
Siirtyva yli-/alijaama
Kertyneet yli-/alijaamét
Hoitorahoitus
Pdaomavastikelaina 1
Paaomavastikelaina 2
Siirtyva ylijaama / alijaama
Tasmadytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pdaoma
/. Seuraavan vuoden lyhennykset

Rahoitusvalmius

Tilinpaatos Vastikerahoituslaskelma -6/ 16

01.01.2020 - 31.12.2020

178 896,00
23 984,00
720,00
5489,76
75,33

209 165,09

-156 890,05
-156 890,05

52 275,04
32616,30
84 891,34

90 520,04
19362,67
-13 877,99
-93 989,29
-9,20

2 006,23

1 469,86
3 476,09

116 646,48
29170,99
-22 466,02
-122 486,39
-9,20
855,86
13863,47
2719,33

84 891,34
3 476,09
271933

91 086,76

101 657,97
-177 790,85
167 219,64

91 086,76
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstdkulut
Hallinto
Kayttd- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahké ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistévero
Korjaukset

Kiinteiston hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Tilinpaatds Talousarviovertailu-7/16

01.01.2020 - 31.12.2020 Budjetti 2020 Toteuma%

178 896,00 178 896,00 (100,00 %)
23 984,00 18 560,00 (129,22 %)

202 880,00 197 456,00 (102,75 %)
720,00 0,00 (0,00 %)
5489,76 5500,00 (99,81 %)

209 089,76 202 956,00 (103,02 %)

-1 805,00 -1 400,00 (128,93 %)
-14 241,41 -14622,00 (97,40 %)
-17 027,28 -20 088,00 (84,76 %)

-431,77 -1 500,00 (28,78 %)
-11 909,55 -12932,00 (92,09 %)
-49 000,51 -49 495,00 (99,00 %)
-18 344,91 -24 770,00 (74,06 %)

-5 570,05 -7421,00 (75,06 %)
-6 596,15 -7 350,00 (89,74 %)
-4163,95 -4136,00 (100,68 %)

-13631,93 -14 000,00 (97,37 %)
-14167,54 -45242,00 (31,32 %)
-156 890,05 -202956,00 (77,30 %)
52 199,71 0,00 (0,00 %)
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Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet

Tilinpaatos

01.01.2020 - 31.12.2020

Hoitovastikkeet 178 896,00
Kulutusperusteiset vastikkeet 23 984,00
Vastikkeet yhteensa 202 880,00
Vuokrat 720,00
Kayttokorvaukset 5 489,76
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 209 089,76
KIINTEISTON HOITOKULUT
Kiinteistén hoitokulut
Henkildstékulut -1 805,00
Hallinto -14.241,41
Kaytté- ja huolto -17 027,28
Ulkoalueiden hoito -431,77
Siivous -11 909,55
Lammitys -49 000,51
Vesi ja jatevesi -18 344,91
Sahko ja kaasu -5570,05
Jatehuolto -6 596,15
Vahinkovakuutukset -4 163,95
Kiinteistovero -13 631,93
Korjaukset -14167,54
/. Saadut korvaukset ja avustukset 0,00
/. Aktivoinnit taseeseen 0,00
Kiinteistén hoitokulut yhteensa -156 890,05
HOITOKATE 52 199,71
Poistot ja arvonalentumiset
Poistot rakennuksista ja rakennelmista -141 360,73
Poistot pitkdvaikutteisista -11 954,06
Poistot ja arvonalentumiset yhteensé -153 314,79
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 0,33
Padomavastikkeet 207 166,52
Lainaosuussuoritukset 48 533,66
/. Rahastoidut osuudet -48 533,66
Muut rahoitustuotot 75,00
Korkokulut -36 344,01
Muut rahoituskulut -18,40
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 170 879,44
VOITTO/TAPPIO ENNEN TlLINPMT(")SSIIRTOJA JAVEROJA 69 764,36
Tilinpaatossiirrot
Verotusperusteisten varausten muutos -69 760,00
Tilinpaatossiirrot yhteensa -69 760,00
TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 4,36

Tuloslaskelma-8/16

01.01.2019 - 31.12.2019

181 877,60
23 952,00

205 829,60
720,00
721883

213 768,43

-1 235,00
-14357,18
-19752,64

-1371,00
12 274,36
-54 119,24
22 343,23

-5 744,80

-6 923,20

-4135,26
-13 748,27

-207 599,33

30438,74

119 540,60
213 624,17

144,26

-147 250,76
-11 954,06

-159 204,82

0,08

212 212,92
0,00

0,00
145,00

-40 759,60
-118,40
171 480,00

12 419,44

-12 415,00
-12 415,00
4,44
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyédykkeet
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat
Muut aineelliset hyddykkeet

Aineelliset hyddykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2020

1014773,76
3392657,55
95 632,48

4503 063,79
4503 063,79

3142,15
3142,15

98 515,82
98 515,82
101 657,97

4604 721,76

Tase-9/16

31.12.2019

1014 773,76
3534 018,28
107 586,54

4 656 378,58
4 656 378,58

3705,01
3 705,01

45 134,90
45 134,90
48 839,91

4705 218,49
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VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osakepadoma
Osakepadoma

Osakepddoma yhteensa

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto

Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Verotusperusteiset varaukset
Asuintalovaraukset
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkaaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Ostovelat

Siirtovelat

Lyhytaikaiset velat yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

1602 610,00
1602 610,00

216 056,05
216 056,05
11,67

4,36

1818 682,08

85 940,00
85 940,00

2522 308,83
2522 308,83

167 219,64
2254,24
794418

372,79

177 790,85
2700 099,68

4604 721,76

Tase-10/16

1602 610,00
1602 610,00

167 522,39
167 522,39
7.23

4,44

1770 144,06

16 180,00
16 180,00

2735 894,99
2735 894,99

170 109,16
2 848,64
9604,31

437,33

182 999,44
2918 894,43

4705 218,49
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Liitetiedot

Tieto tilinpaatoksen laatimisessa noudatetusta sddnnostosta

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista annetun
asetuksen ( PMA 1:1,58) mikroyrityssdannosten mukaisesti. Taseen aineellinen omaisuus on kirjattu
hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon.

Poistoja ei tehdd ennalta laaditun suunnitelman mukaan. Tilikaudella molemmista rakennuksista on
tehty 4 % menojaanndspoisto.
Muista aineellisista hyddykkeista (salaojitus) on tehty tasapoisto (10v).

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

01.01.2020 01.01.2019
-31.12.2020 -31.12.2019
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet
tilikauden alussa 1014 773,76 1014773,76
tilikauden lopussa 1014 773,76 1014 773,76
Rakennukset
tilikauden alussa 3534018,28 3681 269,04
poistot -141 360,73 -147 250,76
tilikauden lopussa 3392 657,55 3534 018,28
Muut aineelliset hyodykkeet
lisdykset 107 586,54 119 540,60
poistot -11 954,06 -11 954,06
tilikauden lopussa 9563248 107 586,54
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 4503 063,79 4 656 378,58

Pysyvit vastaavat yhteensa

Liitetiedot henkilostosta

4 503 063,79

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkilokuntaa.

4 656 378,58
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Taseen vastattavia koskevat liitetiedot

Sidottu oma padoma
Osakepadoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma pdioma yhteensa
Vapaa oma pddaoma
Lainanlyhennysrahasto
tilikauden alussa
lisdykset
tilikauden lopussa

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa

Vapaa oma pdioma yhteensi

OMA PAAOMA YHTEENSA

Pitkaaikaiset lainat

Laina 1 31.12.2020 1040177,86
Laina 2 31.12.2020 1649 350,61

Tilinpaatss

01.01.2020
- 31.12.2020

1602 610,00
1602 610,00

1602 610,00

167 522,39
48 533,66
216 056,05

11,67

4,36

16,03

216 072,08

1818 682,08

Taseen liitetiedot-12/16

01.01.2019
- 31.12.2019

1602 610,00
1602 610,00

1602 610,00

167 522,39
0,00
167 522,39

7,23

4,44

11,67

167 534,06

1770 144,06

Pitkdaikaiseen vieraaseen pddomaan siséltyy 1 853 430,27 euroa velkoja, jotka erddntyvat

my6hemmin kuin viiden vuoden kuluttua.
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Lyhytaikaiset velat samaan konserniin kuuluville yhtiéille

Ostovelat Pori Energia 578749 €
Ostovelat Porin Jatehuolto 109197 €
Ostovelat yhteensa 6 879,46 €

Saamiset samaan konserniin kuuluvilta yhtioiltd
Saamiset, Porin kaupunki 1 336,86 €
Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jérjestelyt

Pysyvat rasitteet, vastuusitoumukset ja muut vastuut

Panttikirja no: 317441 1768 186,00 €
Panttikirja no: 477167 2 000 000,00 €
Panttikirja no: 52815 1 000 000,00 €
Yhteensa 4768 186,00 €

Velan vakuutena Lansi-Suomen Osuuspankissa.

Saadut takaukset

Takuuajan urakkatakaukset: julkisivuremontti

Veljet Makila Oy takuuaikainen urakkatakaus

L-S Osuuspankki 570081-91010433 16 596,78  21.11.2020
Lo-rakenne takuuajan takaus

Atradius Crédito B391829 7 289,00 08.03.2020
Alavus I[kkunat Oy takuuajan takaus

Tryg Garanti 541498/6347376/1 489150 12.04.2020

Maanrakennus Lehtikangas Oy
Tilivarojen panttaus 1270,00 01.11.2021

Julkisivu-urakan takuuajan tarkastukset, jotka piti suorittaa vuoden 2020 aikana ovat siirtyneet
COVID-19 vuoksi mydhempéaan ajankohtaan.
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Asuintalovaraukset

Asuintalovaraus 2019
Asuintalovaraus 2020

Asuintalovaraukset yhteensa

Konserniin kuuluvan yhtion liitetiedot

Tilinpaatés

2020

16 180,00
69 760,00

85 940,00

Yhtié on Porin Kaupungin 58,84 %:sti omistama tytéryhtio.

2019

16 180,00
0,00

16 180,00

Taseen liitetiedot-14/16



Tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

Paikka ja aika

Tuomas Jalava
tuomas.jalava@gmail.com

202F—m—

Tuomas Jalava
Hallituksen puheenjohtaja

Erja Jarvinen
jarvinenerja@gmail.com

Alleljlr}onettu 04.03.2021
Erja jarvinen

Hallituksen jasen

Kivioja Tapio
Hallituksen jésen

Teemu Peltomaki
teemu.peltomaki@cimcorp.com

Teemu Peltomaki
Hallituksen jasen

Timo Hietasalo Lauri Kallio
timo@hietasalo.fi Lauri.kallio@op.fi
TRIBRAOHERE Ol fgherlfllgg“tlgttu 04.03.2021

Hallituksen jasen Isdnnoitsija

Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

onssa. 6.5 202/

Paikka ja aika

Tilintarkastusyhtié BDO OY

fokmikesin  Heli' Loponen, T




s signhero

allekirjoitukset.pdf

Ldhetetty: 04.03.2021 | Lahettaja: Lauri Kallio
Lauri.kallio@op.fi

Lahettdja on mddritellyt etukateen paikat, joihin allekirjoitukset
ilmestyvat. Allekirjoitukset voi l6ytdd dokumentista.

Allekirjoitustoki loytyy taman verifikaatiolinkin takaa:
12121fa9-7cbe-11eb-92c1-0e1392c96e02

Téman PDF-dokumentin sahkaiset allekirjoitukset voi tarkistaa Adobe Acrobat Readerissa.
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Tositelajit

Tallennustapa: Sahkdisesti Hausvise jarjestelmassa

Koodi Tositelaji

aJ Muistio

P) Ostolasku

Gl Tiliote

HJ Vastikereskontra
AO Avaava tase

Liitetietotositteet

Numero Nimi

1 Poistot

2 Pitkaaikaiset velat
3 Vakuudet

4 Saadut vakuudet

Tositelajit ja liitetietotositteet - 16 /16

Numero
1-7
1-219
1-238
1-12
1-1



Keskus 020 743 2920 BDO Oy
www.bdo.fi Vattuniemenranta 2
00210 Helsinki

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18:n yhtickokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18:n (y-tunnus 2633556-2) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2020. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman, ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpdatoés antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisadteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia  velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpdditoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidstd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Késityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Hallitus ja isannditsija vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sadanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja isdnnditsija vastaavat myos sellaisesta sisdisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isannéitsija ovat tilinpdatostd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etté tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti0 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltéa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siité, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvéan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksida voi aiheutua vaarinkaytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kdytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

) tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpdatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme né&ihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen ma&ran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vdarinkdytoksestd johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etta virheestd johtuva

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jdsenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jésenyritykselle.
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olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silld vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vadrentamista, tietojen tahallista esittdmatta jattamistd tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

o muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdaisen valvonnan
tehokkuudesta.

o arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

° teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja isanndéitsijan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtitn
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittdaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivdt ole

antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

o arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisdltéa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja

ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan

merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isannditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kdsittdaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja tata
tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopdatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Porissa 6.toukokuuta 2021

BDO Oy, filintarkastusyhteiso _

Heli Loponen
HT

2(2)
BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO Intemational Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sek@ kansainvaliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle.
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TALOUSARVIO

. 2020 2020 2021
Tl BUDJETTI TOTEUTUNUT BUDJETTI
KIINTEISTON TUOTOT
Asuinhuoneistovastikkeet 166896 166896 166896
5 kk x 400 € x 3477 m? x 1 69540
7 kk x 400 € x 3477 m2 x 1 97356
Liikehuoneistovastikkeet 12000 12000 12000
5 kk x 400 € x 250 m? x 1 5000
7 kk x 400 € x 250 m? x 1 7000
Hoitovastikkeet 178896 178896 178896
Vesivastikkeet 18560 23984 18240
95 hl6 x 16,00 € x 4 Kk 6080
95 hlo  x 16,00 € x 8 kk 12160
Kulutusperusteiset vastikkeet 18560 23984 18240
Autopaikkavuokrat 1500 € x 12 kk 0 720 720
Vuokratuotot 0 720 720
Vesimaksut x 12 kk 3000 3246 3000
Saunamaksut 1200 € x 12 kk 1500 2244 1500
Pesutupamaksut x 12 kk 1000 0 1000
Kayttokorvaukset 5500 5490 5500
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 202956 209090 203356
KIINTEISTON HOITOKULUT
Hallituksen kokouspalkkiot 1400 1805 1400
Kiinteiston henkildstokulut 1400 1805 1400
Isdnndintipalkkiot 9552 9552 9736
4 kk x 800,00 € + 8 kk x
Is&nndinnin kokouspalkkiot 270 360 270
3 kpl x 90,00 €
Tilintarkastuspalkkiot/tsto 1300 1124 1300
Kokous- ja toimistokulut 1800 1662 1800
Pankki- ja maksuliikennekulut 1200 1458 1400
Muut hallinnon kulut 500 85 500
Hallinto 14622 14241 15006
Kiinteiston hoidon palvelumaksut 9288 9286 9468
12 kk x 789,00 € + Kk X
Erikseen laskutettavat ty6t 0 265
Huoltomaksut pesula 0 109
Vartiointi, valvomo, hélytysk. palvelut 300 60 300
KaapeliTV, puhelin maksut 5500 3383 5500
Hissin huolto- ja tarkastusmaksu 3000 3415 3000
Muut kéyton ja huollon kulut 2000 511 2000
Ulkoalueiden hoidon kulut 1500 432 1500
Siivouspalvelumaksut 10932 10925 10932
12 kk x 91100 € + kk x
Muut siivous- ja puhtaanapitokulut 2000 985 2000
Kaytto ja huolto 34520 29369 34700
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TALOUSARVIO

Tili 2020 2020 2021
ili
BUDJETTI TOTEUTUNUT BUDJETTI
Lammitys 49495 49001 51231
4948 € x 675 MWh + 1486 € perusmaksu
Lammitys 49495 49001 51231
Vesi ja jatevesi 24770 18345 23703
467 € x 4500 m + 2666,00 pm
Vesi ja jatevesi 24770 18345 23703
Séhkdmaksut 7421 5570 6221
012 € x 50000 KWh + 221,00 pm
Séhko 7421 5570 6221
Jatteenkuljetus ja kasittelymaksut 7350 6596 7100
Jatehuolto 7350 6596 7100
Kiinteiston (tdysarvo)vakuutus 4136 4164 4684
Vahinkovakuutusmaksut 4136 4164 4684
Kiinteistdvero 14000 13632 14000
Kiinteistéveromaksut 14000 13632 14000
Ulkoaluerak. varusteiden ja kal. korjaukset 1000 290 1918
Rakennusten ulkopuoliset korjaukset 7000 2426 7000
Rakennusten sisdpuoliset korjaukset 12000 3655 10000
Huoneistojen yhtidlle kuuluvat korjaukset 5000 1399 5000
LVI-jérjestelmien korjaukset 9500 3227 9500
Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset 3000 450 3000
Sahko-, tieto- ja kaasujérjest. korjaukset 3000 2182 4000
Suunnittelun ja valvonnan veloitukset 0 90 100
Korjauksien muut kustannukset 0 115 4793
Korjaukset 40500 14168 45311
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA 198214 156890 203356
KIINTEISTON HOITOKATE 4742 52200 0
Korkotuotot 0 0
Muut rahoitustuotot 0 75
Paaomavastikkeet 0 207167
Korkokulut rahoituslainoista 0 36344
Muut rahoituskulut (lainoihin kohd.) 0 18
TILIKAUDEN TULOS 4742 4 0
VELOITUS € SELITE PAIVAMAARA
HOITOVASTIKE 400 € [/ m [ kk 1.6.2021
VESIMAKSU 16,00 € / hle [ kk 1.6.2021
SAUNAMAKSU 12,00 € |/ kk 1.6.2021
AUTOPAIKKAMAKSU 15,00 € /| kk 1.6.2021
VESIMAKSU, LAMMIN 220 € / m3 kulutuksen mukaan 1.6.2021
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PAAOMAVASTIKELASKELMA TALOUSARVIOON

Luotonantajan nimi

L-SOP1

Lainan alkuperdinen nostopaiva

14.10.2014

Lainan viimeinen takaisinmaksup&iva

25.12.2034

Luoton numero

FI26 5700 8181 0699 10

Alkupddoma Lainasta vastaavat yksikot
pvm: 31.12.2020 3283,5 osake
€ 1040177,86 4 / 8 |kk
Paidomavastike ajalla 1.1.2021 2,25000000|¢
Padomavastike ajalla 1.5.2021 2,25000000|€
Paadomavastikekertymé vuonna 2021 88654,50|€
Yli- /alijadma edellisiltd vuosilta 0,00|€
Korkopaivid vuodessa 360
PaivAmaara lyhennys € péégma vrk Korko prosentti koéko
31.3.2021 18574,61 1021603,25 90 1,1200 2912,50
30.6.2021 18574,61 1003028,64 92 1,1200 2924,06
30.9.2021 18574,61 984454,03 92 1,1200 2870,89
31.12.2021 21436,13 963017,90 91 1,1200 2787,10
YHTEENSA 77159,96 963017,90 11494,54
1. LYHENNYS 18574,61|€
2. LYHENNYS 18574,61(€
3. LYHENNYS 18574,61|€
KORKO 11494,54|€
YLI-/ALIJAAMA 0,00(€
KORJAUS 0,00|€
YHTEENSA 67218,37]€
1. LYHENNYS 18574,61(€
2. LYHENNYS 18574,61|€
3. LYHENNYS 21436,13|€
KORKO 11494,54 (€
YLI- / ALIJAAMA 0,00|€
KORJAUS 0,00(€
YHTEENSA 70079,89|€
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PAAOMAVASTIKELASKELMA TALOUSARVIOON

Luotonantajan nimi

L-S OP 2

Lainan alkuperdinen nostopaiva

16.11.2018

Lainan viimeinen takaisinmaksup&iva

28.9.2038

Luoton numero

FI39 5700 8181 1715 26

Alkupddoma Lainasta vastaavat yksikot
pvm: 31.12.2020 3427,5 osake
€ 1649350,61 4 / 8 |kk
Paidomavastike ajalla 1.1.2021 2,82000000|¢
Padomavastike ajalla 1.5.2021 2,82000000|(€
Paadomavastikekertymé vuonna 2021 115986,60|€
Yli- /alijadma edellisiltd vuosilta 0,00|€
Korkopaivid vuodessa 360
PaivAmaara lyhennys péégma vrk Korko prosentti koéko
31.3.2021 23230,30 1626120,31 90 1,2870 5306,79
30.6.2021 23230,30 1602890,01 92 1,2870 5348,31
30.9.2021 23230,30 1579659,71 92 1,2870 5271,91
31.12.2021 25229,67 1554430,04 91 1,2870 5139,03
YHTEENSA 94920,57 1554430,04 21066,03
1. LYHENNYS 23230,30]€
2. LYHENNYS 23230,30(€
3. LYHENNYS 23230,30]€
KORKO 21066,03|€
YLI-/ALIJAAMA 0,00(€
KORJAUS 0,00]|€
YHTEENSA 90756,93|€
1. LYHENNYS 23230,30|€
2. LYHENNYS 23230,30|€
3. LYHENNYS 25229,67(€
KORKO 21066,03(€
YLI- / ALIJAAMA 0,00|€
KORJAUS 0,00(€
YHTEENSA 92756,30(€




ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Tama on asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa- pitotarveselvitys,
josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiévastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kdytosta aiheuttaviin menoihin.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettdvien toimenpiteiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaan yhtiokokouksessa erikseen.

Asunto-osakeyhtio Porin Kiertokatu 16—18
Y-tunnus: 2633556-2
Talot valmistuneet 1951

Tulevat korjaukset/seurannat:
Pihan asfaltointi

Vesikaton kunnon seuranta

Huoneistojen markatilojen kunnostus

Saunan + pesuhuoneen korjaus

Lammitysjarjestelman automatiikan uudelleen jarjestely
Vesi- ja viemarijarjestelman kunnon seuranta

Lukituksen uusinta

Tehdyt korjaukset:

1983-84 Osittainen peruskorjaus

2003 Lammaonsiirrin uusittu

2004 Hissit uusittu

2006-07 Saunojen uusiminen

2015 Huoneistokohtainen kosteuskartoitus
2015 IImanvaihtokanavien puhdistus ja sdato
2017 Huoneisto- ja tuuletusparvekkeiden uusiminen
2017 Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen
2018 Julkisivuremontti

2019 Talon 18 alajakokeskus

2019 Salaojat

2020 Ala-aulat maalattu

Hallitus 2.3.2021
Esitetty yhtiokokouksessa 1.6.2021
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